ZASADY

prenajmu obecnych bytov Obce Streda nad Bodrogom

Prva Cast’
ClL1
Uvodné ustanovenia

1.Tieto zésady stanovuju podmienky prijimania Ziadosti, postup pri vybere najomnikov
obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce Streda nad Bodrogom (d’alej iba "ONB") a
postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

2 Upravuji spdsob vypoctu najomného, dalsich vydavkov spojenych s uzivanim obecnych
najomnych bytov vo vlastnictve obce Streda nad Bodrogom (d’alej iba "ONB") a uréenie
finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytov.

3.Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov je Obec Streda nad Bodrogom, ktora ich
nadobudla vystavbou financovanou zdruzenim vlastnych finanénych zdrojov, podpory vo
forme uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a dotécie na obstaravanie
najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

4.0bec Streda nad Bodrogom vykonava sprévu tychto bytov.

5.0bec Streda nad Bodrogom zachova ndjomny charakter bytov postavenych s podporou
Statneho fondu rozvoja byvania po dobu 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia.

Druha ¢ast’
CL2
Podmienky pridelenia ONB

l. Ziadatefom a spologne posudzovanymi osobami st fyzické osoby, obania Slovenske;
republiky s trvalym pobytom v Obci Streda nad Bodrogom, alebo ktori sa po podpisani
najomnej zmluvy chci stat’ obyvatel'mi Obce Streda nad Bodrogom.

2 Mesacny prijem ziadatel'a a mesaCny prijem osob s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje 3-nasobok Zivotného minima,
alebo neprevysuje 4-nasobok Zzivotného minima v pripadoch uvedenych v § 22 ods.3 pism. b)
ac) zak.€443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov, platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pritom mesaény
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislu§ného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberal.

3.ZauCelom stanovenia poradia uchadzacov o byt Obec Streda nad Bodrogom zriad'uje zoznam
uchadzaCov o najomné byty vo vlastnictve obce. Do zoznamu zaradi uchadzacov, ktori spifiaju
podmienky stanovené zakonom a tymito zasadami. Zoznam uchadzadov zostavi obec zvlast
o uchadzaCov, ktori sa uchadzaju o byty rovnakého pottu izieb. Obec Streda nad Bodrogom
zostavuje osobitny zoznam uchadzacov o byt z 0sdb, ktoré maju trvaly pobyt v obci a dalsi
zoznam z 0s0b, ktoré v Case podania ziadosti nemaju trvaly pobyt v obci Streda nad Bodrogom.
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4. Do zoznamu uchadzaCov o byty sa nezaradia obcania, ktori:
- porusuju dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a si 0 tom preukazatelné
doklady (napr. pri priestupkovom a blokovom konani, opakované podnety a staznosti zo strany
majitelov susednych nehnutelnosti, zanedbavanie povinnej Skolskej dochadzky u ich
maloletych deti a. 1.),
- maju pozdiznosti vo¢i obei, su ¢lenmi rodin dlhujicich obci a organizaciam, ktorych
zriad'ovatel'om je obec.
CL3
Podavanie Ziadosti o ONB

Ziadosti o pridelenie ONB sa podavaju a eviduju na Obecnom urade v Strede nad Bodrogom v
Zozname uchadzacov o pridelenie ndgjomnych bytov (d’alej len "zoznam uchadzacov").

K Zziadosti o pridelenie najomného bytu treba dolozit: potvrdenie zamestnavatela o vyske
priemerného mesa¢ného zarobku, u samostatne zarobkovej osoby vypis z dafiového priznania
fyzickej osoby, alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim
ziadosti, Cestné vyhlasenie ziadatela, resp. plnoletych spolu posudzovanych osob, ktoré
nemaju trvaly pobyt v obci, ze v pripade pridelenia najomného bytu do 30 dni od podpisania
najomnej zmluvy poziadaju o pridelenie trvalého pobytu v obci. Ziadost sa podava na uréenom
tlacive uvedenom v prilohe €.1 tychto Zasad.

ClL4
Postup pri pridel’ovani

1. Kazdi pisomnu ziadost o pridelenie bytu posudi Obecny urad Streda nad Bodrogom
a nasledne predlozi Obecnému zastupitel'stvo Obce Streda nad Bodrogom. Po splneni
podmienok stanovenych v zakone a v tychto zasadach sa uchadza¢ zaradi do zoznamu
uchadzacov o byt avopatnom pripade sa mu oznami dévod nezaradenia do zoznamu
uchadzaCov, o Com pisomne vyrozumie uchadzaca obecnu urad v lehote do 20-tich dni odo dria
zistenia nesplnenia podmienky na zaradenie do zoznamu uchadzacov.

2.0bec Streda nad Bodrogom o najomcovi ONB rozhoduje losovanim na zasadnuti obecného
zastupitel'stva a to tak, ze uchadzaCov uchadzajucich sa o byt stanoveného poctu izieb zaradi do
jednej skupiny. Nasledne kazdému uchadzaovi z tejto skupiny sa ur€i poradové Cislo a toto
poradové Cislo sa oznami pritomnym na zaciatku losovania. Nasledne do losovacej nadoby sa
vlozia listky s oznaCenymi ¢islami v pocte aky je pocet uchadzaov na zozname uchadzacov.
Losovanie vykona osoba, ktort poveri obecné zastupitel'stvo uznesenim. Po zmiesani listkov
a vytiahnuty jedného listka sa oznami jej Cislo pritomnym. Losovanim urfené poradie
uchadzaCov o byt nasledne schvali obecné zastupitel'stvo. O mieste atermine losovania
uchadzacov obec vyrozumie na uradnej tabuli obce a na svojom webovom sidle najmenej 10
dni pred losovanim. Obec Streda nad Bodrogom vytvori osobitni skupinu 0sob, ktoré maja
trvaly pobyt v Obci Streda nad Bodrogom a osobitnt skupinu osob, ktoré nemaju trvaly pobyt
v Obci Streda nad Bodrogom. Po vylosovani vol'nych bytov obecné zastupitel'stvo pristapi
k losovaniu nahradnikov na byty, ktori nastipia vtom pripade, ak uchadza¢ ktory bol
vylosovany, neuzatvori najomnu zmluvu s obcou v stanovenej lehote. Obec Streda nad
Bodrogom prednostne losuje zo skupiny osob, ktori maju trvaly pobyt v Obci Streda nad
Bodrogom a az nasledne z osob, ktoré nemaju trvaly pobyt v Obci Streda nad Bodrogom.
3.0Obecny urad v Strede nad Bodrogom pripravi najomné zmluvy o najme bytu na dobu ur€itu,
max. na dobu 3 rokov.

Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

-zaciatok najmu,

-dobu najmu,

-vy$ku mesa¢ného najomného,

-podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,
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-vySku finanCnej zabezpeky za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob je;
vypoctu,

-opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva nijjomného byt,

-podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

-skoncCenie najmu,

-zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

4.Uchadza¢ nemoze predom urcit, o ktory byt ma zaujem. Po vylosovani pred uzatvorenim
najomnej zmluvy sa uchadza¢i mézu dohodnut na vymene bytu a tato skuto¢nost’ pisomne
oznamia obecnému uradu v lehote do 5-tich dni odo diia uskutoénenia losovania.

5.Ak Zziadatel odmietne prideleny byt alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi tymito
zasadami a najomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo
zoznamu uchadzacov.

6.Najomnu zmluvu o najme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit’ s prenajimatelom do
15 dni odo diia prevzatia navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade, ze uchadzaé o
najom bytu uvedent lehotu bez udania dévodu nedodrzi, straca narok na prenajatie bytu.
7.0bec Streda nad Bodrogom pristapi k uzatvoreniu najomnej zmluvy iba s osobou, ktora
predlozi notarsku zapisnicu ako exekuény titul otom, Ze v pripade skongenia najmu bytu
z akéhokol'vek dovodu ak tento byt nevyprata v lehote do 5-tich dni od skon&enia najmu bytu,
jeho vypratanie vykona sudny exekutor na zaklade notarskej zapisnice. Naklady stvisiace
s vyhotovenim notarskej zapisnice zna$a uchadzag.

CL5
Zisady spravy ONB

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to 3 roky s moznostou opakovaného
predlzenia vzdy o d’alSie 3 roky. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaja v byte si riadne
plnia povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpe¢nost', neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma nijomca pravo na opitovné
uzatvorenie najomnej zmluvy na d'alsie 3 roky. Prenajimatel’ informuje najomnika najmenej 4
mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného bytu pisomne o moznosti opakovaného
uzavretia nagjomnej zmluvy.

2. Najomnik ONB, ak ma zaujem o predlzenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle CI. 5 ods. 1
tychto zasad, je povinny najneskdr 3 mesiace pred ukon&enim jej platnosti doru¢it' na Obecny
urad v Strede nad Bodrogom ziadost o predlzenie najomnej zmluvy. Kazdi Ziadost o
predizenie najomnej zmluvy prerokuje a schvali Obecné zastupitel'stvo v Strede nad
Bodrogom. Najomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje starosta obce.
3.Najomca ONB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek ddvodu.

4 K terminu ukonCenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

5.V pripade, Ze najomca k terminu ukonCenia najomnej zmluvy uvedeny byt nevyprata, obec
Streda nad Bodrogom zabezpeci vypratanie na naklady najomcu.

CL 6
Priebeh najmu

1. Vlastnik ONB prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov a budovy zabezpe&uje sam alebo
dodavatelsky.
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2 Najomca nemdZze vykonavat' v bytovom dome Ziadne stavebné upravy.

3.Najomca nemdze ONB alebo jeho €ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

4. Najomca neméze v ONB vykonavat podnikatelskii &innost bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela ONB.

Tretia ¢ast’

CL7
Vypocet najomného za byty

Maximalna cena ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpottu, tatnych
fondov a rozpoctu obce sa uréuje vo vyske maximalne 5 z obstaravacej ceny bytu.
Konkrétna vyska najomného je stanovena samostatne pre jednotlivé najomné byty, ako aj
vyska prispevku do fondu opravy a udrzby vo vyske mesacCnej sumy, ktora tvori prilohu &.2
tychto Zasad.
Sugastou najomného nie s zdlohové platby za sluzby (plyn, voda, elektrické energia, sto¢né,
internet, poplatok za odvoz tuhého komunalneho odpadu a pod.).
Najomné bude ndjomca uhradzat do 14. diia prisluiného mesiaca na uget Obce Streda nad
Bodrogom.
(L8
Finanén4 zibezpeka za uZzivanie bytu

1.Uchadza¢ je povinny uhradit’ na et Obce Streda nad Bodrogom najskor 30 dni pred
podpisom najomnej zmluvy finanéni zabezpeku vo vyske Sest mesaéného najomného.
2 Finan¢na zabezpeka je po dobu uginnosti najomnej zmluvy vedena na osobitnom uéte Obce
Streda nad Bodrogom a méoze byt pouZita na:
-uhradu nékladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj $kod spdsobenych ndjomnikom,
resp. jeho rodinnymi prislusnikmi na byte a spolo&nych priestoroch pocas uzivania bytu,
-uhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato uhradu
je mozné realizovat' len v oddvodnenych pripadoch na zaklade pisomnej ziadosti najomnika o
preuctovanie a ihradu platieb z jeho finanénej zabezpeky, maximalne viak do vysky platieb za
dva kalendarne mesiace.
CL9
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, spdsob zabezpeCenia poriadku, pokoja a Cistoty v
dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu
upravuje Domovy poriadok, ktory vydava obec.

ClL 10
Zaverecné ustanovenia

1.Tieto zasady schvalilo obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dfia 27.10.2021
uznesenim Cislo: 259/2021.

2 Tieto zasady nadobudaju platnost’ a G 01.11.2021.

V Strede nad Bodrogom diia 29.0kté

Zoltan Mento
starosta obce
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